CONG TY CP PHAT TRIEN BPS
PHAT DAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1dp - Ty do - Hanh phuc

Sb: 40/2021/Qb-HPQT TP.HCM, ngay 29 thdng 11 ndm 2021

QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI
“V/v: Thong qua Phuwong dn phdt hanh Trdi phiéu doanh nghiép Lan 07 ném 2021”

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DPONG SAN PHAT DAT
Can cit:
—  Lugt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
—  Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phdt trién Bdt dong san Phat Pat (“Cong Ty”);
—  Bién ban hop Hpi dong quan tri ( “HDQT”) Céng Ty ngay 29 thdng 11 néim 2021.

QUYET PINH
Didu 1: Thong qua Phuong 4n phat hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 07 nim 2021 cta Cong Ty
v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:
— Té Chttc Ph4t Hanh : Cong Ty C6 Phan Phat Trién Bt Dong San Phat Dat
— Loai Tréi Phiéu : Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kem chimg quyn, c6 bio

Ma Trai Phiéu:
Ménh gi4 Tréi phiéu

S6 luong trai phidu phat
hanh

Téng gié tri trai phidu phat

hanh (theo ménh gi4)
Loai tién t& phéat hanh va
thanh toan

Ky han Tréi phiéu

Léi sudt Trai Phiéu

Gi4 ban Trdi Phiéu

Muc dich phat hanh

Tai san bao dam

Thanh toén 13i va gbc

dam bing tai san, khong phéi 1a no thir ¢ip ctia T Chite Phat
Hanh va dugce ty do chuyén nhugng,

: PDRH2123007
: 100.000.000 VND/Tréi Phiéu (Bing chit: Mpt tram triéu ddng

mét Trai Phiéu)

: 4.750 Tréi phicu (Bang chit: Bon ngan bay trdm nim muoi Trdi

Phiéu)
475.000.000.000 VNB (Bdng chit: Bon trim bay mueoi lim ty
dong)

: Ddng Viét Nam (VND)

: 02 (hai) nim ké tir Ngay Phé4t Hanh

. 12%/nam (365 ngdy)

: 100% ménh gia Trai Phiéu

: Ting quy md vdn hoat dong dé tai trg vén cho céc dy 4n bét dong

san ctia Cong Ty va Cong ty con, cu thé 13 tai trg vén cho Dy 4an
Phén Khu 4, Phan Khu 2 va Phén Khu 9 thugc Khu d6 thi du lich
sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh t& Nhon Hdi, Tinh Binh Dinh va
tai tro vn cho cac Cong ty con dé thyc hién Dy 4n Trung tdm
Thuong mai va ciin h§ cao cép Binh Duong, Tinh Binh Duong
va Dy 4n Ha ting K§ thudt N§i bo Khu I (Khu C4 Dai), TP.HCM,

: Cb phidu Cong ty Cd phén Phat trién Bét dong san Phat Pat, bao

dam boi bén thit ba. S8 lugng, gié tri tai san bao dam, cach tinh
gid tri tai san bao dam thyc hién theo thoa thuén gifra cac bén c6
lién quan va quy dinh tai cdc Vin kign Trai phiéu.

: Tién lai s& duoc tra 03 thang 01 14n, tra sau, vao ngay tra l4i.




— Mua lai Trai phiéu

Tiéu chi, d8i twong phat
hanh, chao ban

S6 lugng nha dau tu chao
bén

Phuong thirc phat hanh,
cho ban Trai Phiéu
Giao Dich Tréi Phiéu

bang Ky Luu Ky Trai
phiéu

Phwong 4n, ké hoach sur
dung ngudn vén thu duge
tir phat hanh Trai Phiéu

Trtr khi Trai Phidu duge Mua Lai Truée Han theo Céac Diéu
Khoan va Piéu Kién cta Trai Phiéu, tién gde Trai Phidu s& duoc
thanh toan mét 1an bing ménh gia Trai Phiéu vao Ngay P4o Han
ctia Tréi Phiéu.

v Vao ngdy tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T4
Chirc Phat Hanh cam két mua lai tbi thidu 30% nhung tbi da
khong quéa 50% sb lwong Trai Phidu ma mdi Nguoi S& Hitu
Trai Phiéu dang ndm gitr néu Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu yéu
céu T Chire Phat Hanh mua lai, véi didu ki¢n la, Nguoi S¢
Hitu Tréi Phiéu phai théng bao cho T4 Chire Phat Hanh tdi
thiéu 30 (ba muoi) ngay trude ngdy mua lai dy kién (ngay
tron 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh) véi gid mua lai duge
quy dinh tai Cac Piéu Kién ctia Trai Phiéu.

» Vao ngdy tron 18 (mudi tdm) thang ké tir Ngay Phat Hanh,
T6 Chite Phat Hanh cam két mua lai i thiéu 30% nhung téi
da khong qua 50% sb luong Trai Phiéu ma méi Ngudoi S¢
Hiru Tr4i Phiéu dang ndm gitr néu Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu
yéu ciu T Chirc Phat Hanh mua lai, voi didu kién 14, Nguai
So Hitu Trai Phiéu phai thong bdo cho Té Chite Phat Hanh
toi thiéu 30 (ba muoi) ngdy trude ngdy mua lai dy kién (ngay
tron 18 thang ké tir Ngay Phét Hanh) véi gid mua lai duoc
quy dinh tai Cac Diéu Kién ctia Trai Phiéu.

v T4 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han trong céac
trudng hop khac theo quy dinh tai Cac Pidu Kién Trai Phiéu.

: Nha déu tu ching khoén chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap

ludt chiing khoan. HPQT uy quyén cho Chi tich HDQT Cong
Ty quyét dinh ddi twgng nha dau tu.

: Du6i 100 nha déu tu chimg khoén chuyén nghiép. Hbi dong quan

tri Gty quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri Cong Ty quyét dinh
s0 lugng cu thé.

: Thong qua dai ly phat hanh.

Trai Phiéu chi dugc giao dich gifta cdc nha dau tu chimg khoan
chuyén nghigp, trlr truong hep thue hién theo ban an, quyét dinh
clia Toa dn dd ¢6 hi¢u lue phap luat, quyét dinh cta Trong tai
hodc thira ké theo quy dinh phap luat.

: Trong vong 05 Ngay Lam Viéc ké tir ngay hoan thanh dot chao

ban.

: Neudn vén lhu duge tlr phat hanh Trai phiu duoc sir dung dé:

o Tai trg vbn cho cac Dy 4n coa Céng Ty: Dy é4n Phan Khu 4,
Dy an Phan Khu 2 va Dy 4n Phén Khu 9 thuge Khu do thi du
lich sinh thai Nhon H6i, Khu kinh té Nhon Hoi, Tinh Binh
Dinh. Dy kién sir dung tr ong Thang 12 ndm 2021 va Quy I
nam 2022

o Tai trg vén cho céac Cong ty con de thyre hién Dy 4n Trung
tim Thuong mai va cén hd cao cép Binh Duong, Tinh Binh
Duwong va Dy an Ha tang K§ thudt Noi by Khu I (Khu C

bai), TP.HCM. Du kién sir dung trong Thang 12 ndm 2021
va Quy I ndm 2022,
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Chu tich HPQT Cong Ty quyét dinh viée phan bd va sir dyng sb
tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu theo tinh hinh thue té
phat sinh cho cac muc dich phét hanh néu trén,

— Thoi didm phét hanh : Du kién trong Thang 12 ndm 2021, HPQT ty quyén cho Chu
tich HDQT quyét dinh ngay phét hanh cu thé,

Didu 2: Théng qua ndi dung Phuong an phét hanh Trdi phiéu doanh nghiép Lan 07 ndm 2021 cia
Cong Ty dinh kém Quyét dinh nay.

Diéu 3: Hoi ddng quan trj giao cho Ong Nguyén Vin Dat - Cha tich Hoi ddng Quan tri hoiic Ngudi
duoc Ong Nguyén Vin Pat Uy quyén la Ngudi dai dién cho Cong Ty, thay mit Cong Ty quyét dinh
thye hién céc cong viée sau:

~ Tb chtrc trién khai thue hién viéc chao ban Tréi phiéu va cac cdng viée ¢6 lién quan dé hoan tat
viéc phat hanh Tréi phiéu thanh cong theo Phuong an phét hanh dd duge phé duyét va theo quy
dinh cta phép luét hién hanh,

— Lua chon va quyét dinh thoi didm trién khai phuong &n chao bén Trai phiéu, ngdy phat hanh cu
thé va hoan tit c4c thu tuc c6 lidn quan,

— Chinh stra, bd sung va quyét dinh ni dung chi tiét cta: (i) Phuong 4n phat hanh Trai phiéu, Piéu
khoén va Biéu kién Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét ctia Hoi ddng quéan tri d& dam
bao dot chao ban va phat hanh Trai phiéu thanh cong, (ii) cdc hop ddng, van ban va (iii) cac tai
liéu phap 1y c6 lién quan dén chao ban, phat hanh, mua ban, thanh todn Tri phiéu trén co sé phu
hop v6i cam két véi Ngudi So hitu Trai phiéu va quy dinh phap luét hién hanh.

—  Quyét dinh, phé duyét Cac Diéu khoan va Didu kién ctia Trai Phiéu chi tiét.

—  Trién khai cong vige, ky ké’t Cong bd thdng tin, cac hop ddng, vin ban sira dbi b(f) sung va cac tf\
liéu phdp 1y ¢6 lién quan dén chao bén, phat hanh, mua béan, thanh toan Trai phigu theo quy dir
phap lugt va céc co quan nha nude c6 tham quyén.

— Toan quyén lva chon cac dbi tic co lidn quan va nha dau tu (dbi twong, sb luong cu thé); daI\I
phén quyét dinh va ky moi hd so, hop ddng, tai licu lién quan dén dot chao ban va phat hanh ch
t6 chire/cd nhan ddt mua/mua Trai phiéu phu hop v&i Phuong an phét hanh da duge phé duyét,

— Toan quyén quyét dinh viéc phén bd va st dung sb tién thu duoc tur dot phét hanh Tréi phiéu theo
tinh hinh thyc t& phat sinh cho cac muyc dich phat hanh.

A \ A At 3A 2 . ~A . s 3A ’ A A 2 1'a 5 ~
Diéu 4: Thanh vién Hoi dong quan trf, Ban Téng Gidm dée, cac bd phén c6 lién quan ctia Cong Ty
chiu trach nhi¢m thue hién quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu lyc ké tiv ngay ky.
L
TM. HQI PONG QUAN TRI /A

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
Tai liéu dinh kém:

- Pluwong an phat hanh Trdi phiéu.

Noi nhén:
- NhuDiéu 4;
- Lwu Thie ky Cong ty;

PHAT TRIE
BAT BONG
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PHAN I - GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

I.  THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
-  TeénT6 ChicPhatHanh  : Céng ty C phin Phat trién BAt dgng sin Phat Dat
. dng ty Cb phin dai chiing niém yét tai S& Giao dich Chin
= Logihinideanh nphicp l((:hoégn ')I[‘hanhpph(”') Hb Chi I\%Iinh. ’ ¢
C Tss Téng 8 va 9 Thép B, Toa nha Viettel, 285 C4ch Mang Thang
Tém, Phudng 12, Quén 10, TP.HCM.
—  Gidy chimg nhgn dangky | S6 0303493756 cip lan ddu ngay 13 thang 09 nam 2004, duoc
doanh nghiép " thay d6i va bd sung theo timg thoi diém.
- Misd thué . 0303493756
—  Dién thoai : (028) 2226 6868
~  Vbn didu 1& : 4.927.719.160.000 ddng
I MOQT SO CHI TIEU TAT CHINH GIAT DOAN NAM 2018 — 6 THANG DAU NAM 2021
1. Chi tiéu tai chinh riéng cia Cong ty Co phin Phat trién BAt dong sin Phat Dat (“Cong
Ty”) tir niim 2018 — 6 thang dau nim 2021
Stt Chi tiéu 2018 | 2019 | 2020 | 6T/2021
1 | Vén chi s¢ hitu (ty dong) 3.447 | 4297 | 5.104 5577
2 | Hé s6 ng phai tra/Vén chi s& hiru 2,23 2,11 2,13 2,48
D no trai phié'u/vérn chit s¢ hitu 0,36 014 018
3 | Lgi nhudn sau thué (ty ddng) 642 873 | 1.223 506
4 | Loi nhuan sau thué/vén chu sé hitu 20,47% | 22,54% | 26,01% 9,47%
5 | Ty I& an toan vén theo quy dinh clia phap luét - - - -

2,

3.

Nguén: BCTC riéng da kiém todn ndm 2018, 2019, 2020 vi: BCTC riéng sodit xét 6 thdng déu néim 2021

Chi ti¢éu tai chinh hop nhit ciia Cong Ty tir nim 2018 - 6 thang diu nim 2021
Stt Chi tiéu 2018 | 2019 | 2020 | 6T/2021
1 | Vén ch s hitu (ty ddng) 3512 4369 5.194 7.070
He¢ s6 ng phai tra /Vén cha s& hitu 2,15 2,20 2,01 1,65
Dut ng trdi phiéu/vén chii sé hitu 0,36 0,14 0,15
3 | Loi nhuén sau thué (ty dong) 643 874 | 1.220 502
4 | Li nhuin sau thué/Vén chu s& hitu 20,30% | 22,19% | 25,52% | 8,19%
5 | Ty 1¢ an toan vén theo quy dinh ctia phép ludt - - - -

Nguén: BCTC hgp nhét @ kiém todn ném 2018, 2019, 2020 v BCTC hop nhdt sodt xét 6 thémg DN 2021

Tinh hinh thanh to4n gbe, 14i trai phiéu da phat hanh va cdc khodn ng dén han trong 03
niim lién tiép trwée dgt chio ban Trai Phiéu

Tir naim 2016 — 2018, Cong Ty khéng ¢6 phat hanh trai phiéu.
Dén ngay 28/11/2021, Cong Ty dd co 18 lin phat hanh trai phleu thanh céng. Cong Ty da

thanh todn day dua, ding han toan b6 sb tién gbe cua trdi phiéu phat hanh trong nam 2019 -

2020 12 2.169 ty ddng va thanh toén day du, dang han tit ca lai phét sinh cta tréi phiéu phét
hanh trong nim 2019, 2020 va 2021.
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Péi véi cac khodn ng khdc, Cong Ty ludn thanh toan diy di va dung han gbe va 13i dén han,
khoéng cé ng qué han.

Y kién kiém toan ddi véi bdo cdo tai chinh

Y kién kiém toAn d6i v6i Bsio co tai chinh hp nht nim 2020 d4 kiém tosn

“Béo céo tai chinh hgp nhit dd phan 4nh trung thue va hop ly, trén khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhit cia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nim 2020, ciing nhr két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhat v tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhét cho nidm tai chinh két
thiic cting ngdy, phi hop véi cde Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hgp
nhét.”

Y kién kiém toan ddi véi Bo cdo tai chinh riéng nim 2020 d4 kiém toan

“Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thue va hop 1y, trén khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh riéng ctia Cong Ty vao ngay 31 théng 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t@ riéng cho nim tai chinh két thic cling ngay,
phil hgp véi cde Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh riéng.”

Y kién kiém toan déi véi Bdo cso tai chinh hgp nhit 6 thang diu nim 2021 da soat xét:
“Cin ctt trén két qua soat xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thiy c6 vén dé gi khién ching
tdi cho rdng bio céo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo khong phan dnh trung thuc va
hgp 1y, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gilta nién d6 cia Nhém Céng
ty vao ngay 30 thang 06 ndm 2021, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit giita nién d¢ va
tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gifta nién do cho ky ké toan sau théng két thuc ciing
ngdy, phi hop vé&i cdc Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét giita
nién d5.”

Y kién kidm todn déi véi Bao cdo tai chinh riéng 6 thing dAu nim 2021 da soAt xét:
“Cin cit trén két qua sodt xét ciia ching toi, chiing t5i khong thdy ¢6 vén dé gi khién ching
ti cho rang bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ kem theo khéng phéan 4nh trung thye va hop
Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gifta nién d¢ ciia Cong ty vao ngay
30 théng 06 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢ va tinh hinh Iuu
chuyén tién te riéng gitta nién do cho ky ké toan sdu thang két thuc cung ngady, phi hop véi
cdc Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gilta nién d6.”
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PHAN II - PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP
LAN 7 NAM 2021 CUA CONG TY

CO SO PHAP LY

Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Ludt Chimg khoén s6 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mat sb didu ctia Ludt
Chirng khoén;

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh v& chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nglucp riéng 1€ tai thi truong trong nude va chao ban trai phidu doanh nghié¢p
ra thi trudng qude té;

Didu 18 td chirc va hoat dong cua Cong Ty;

Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong thuong nién ndm 2021;

Quyét dinh sb 40/202I/QD -HbQT ngay 29/11/2021 ctia Hoi ddng Quan tri phé duyét Phuong
an phét hanh Trai phiéu doanh nghiép Lan 7 nam 2021;

Gidy Chitng nhén dang ky doanh nghidp sb 0303493756 cép 1an ddu ngay 13 thang 09 nim
2004, dugc thay dbi va bd sung theo tirng thoi didm:

Béo céo tai chinh riéng va hop nhét ndm 2018, 2019, 2020 cia Cong Ty di dwoc kiém todn
va Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit 6 thang ddu nim 2021 cua Céng Ty da dugce soét xét
boi Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

PIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU

Kha ning

s A A
Ditu ki¢n phat hanh d4p fng

Tai li¢u chitrng minh

Glay Chiing nhén ding ky doanh nghiép
so 0303493756 do S& KHPT TP.HCM
cap lan diu vao ngay 13/09/2004, dugce
thay di va bd sung theo timg thoi diém.

- La cbng ty cb phin, cong ty
TNHH dugc thanh 1ap va hoat | Dép ting
dong theo phép luit Viét Nam

Theo béo cdo tai chinh di kiém toan nim
2018,2019,2020 va bao c4o tai chinh soat
xét 6 thang dau nam 2021, Cong Ty da
thanh todn diing han va diy du cac khoan
no, khoéng ¢6 ng qui han. Pén ngay
28/11/2021, Céng Ty da c6 18 lin phat
hanh Tréi phiéu thanh céng. Cong Ty da
Pép tng | thanh todn tién gdc va Iai Trai phidu diy
du va dang han.

- Thanh toan du ca gdc va lai
cua trai phiéu da phat hanh
hofc thanh todn du céc khoan
ng dén han trong 3 ndm lién
gﬁ?é:lmoc et Vin ban cam két cua Cong Ty vé vie:“:c

thanh todn du ca goc va l4i cia trai phidu

dd phéat hanh va/ho#ic thanh todn du cac

khoan ng dén han trong 3 nidm lién tiép

truéc dgt phat hanh Trai Phiéu sb:

407/2021/PP-TC ngay 29/11/2021.

-

o

|

(= et s T B3




PHATDAT

CORPORATION

L / Rosl Estate Development

Kha ning

Diéu kién phat hanh 5
dap ing

Tai liéu chirng minh

Diép tng cac ty 1€ an toan tai Cong Ty khéng kinh doanh trong cac
chinh, ty 1¢ bdo ddm an toan | Khong 4p | nganh nghé ma phép luat chuyén nganh cé
trong hoat dong theo quy dinh dung yéu cau vé& ty 18 an toan tai chinh va ty 18
cua phdp ludt chuyén nganh bao dam an toan trong hoat dong.

Phuwong 4n phdt hanh trai Quyét dinh ctia Hoi dbng quan tri Cong Ty

phidu duge phé duyét DApng | 40/2021/QD-NDQT ngay 29/11/2021.

Béo cdo tai chinh nim trrde
lién ké nam phat hanh duge
kiém toén bai td chire du didu
kién theo quy dinh

Béo cdo tai chinh riéng 1& va hgp nhét nim
Dép img | 2020 dwgce kiém toan bai Cong Ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam.

Déi twong mua tréi phiéu 13 nha diu tw
chimg khodn chuyén nghiép theo Quyét
dinh ctia Hbi ddng quan trj Cong Ty sb
40/2021/Qb-HBQT ngay 29/11/2021.

Déi twong nha du tw ding ky
mua trai phiéu dot phat hanh Pap tng
theo quy dinh cua phép luat

III. MUC PICH PHAT HANH:
Ting quy md von hoat déng dé tai tro vén cho céc du 4n bét dong san ciia TH chire phét hanh
va Cong ty con, cu thé 1a tai tro vén cho céc Dur 4n cua Cong Ty: Dy 4n Phan Khu 4, Dy 4n
Phén Khu 2 va Dy 4n Phan Khu 9 thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Héi, Khu kinh té
Nhon H¢i, Tinh Binh Pinh va t3i trg von cho cic Cong ty con dé thue hién Dy &n Trung tdm
Thuong mai va ciin hg cao cép Binh Dwong, Tinh Binh Dwong va Dy 4n Ha tang K¥ thuit

4+

Noi bo Khu I (Khu C6 Pai), TP.HCM.

Du an Phén Khu 4, Phan Khu 2 va Phan Khu 9 thude Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon

Hoi, Khu kinh té Nhon Hoi, Tinh Binh Binh: Day 1a mot trong nhiing du 4n trong diém

ciia Tinh Binh Dinh, gitp khai thac hi¢u qua tiém ning du lich va co hoi phat trién kinh

té- x& hoi.

- Vi trf: Nim & khu vue trung tdm cta khu D6 thi Du lich sinh thdi Nhon Hai, tinh
Binh Dinh

- Dién tich ddt; 34,1 ha (Phén Khu 4), 36,1 ha (Phén Khu 2) va 45,9 ha (Phan Khu 9)

- Séan phdm: dét nén nha phd, dét thuong mai, ..,

Du an Trung tdm Thuwong mai va cin ho cao cdp Binh Duong, Tinh Binh Duong: Day

1a dy 4n ciin hg viva tai tién nhim phuc vy nhu cau nha & cho nguoi dan tai dja ban véi

dia diém thugn tién gfm cdc tién ich nhu trudng hoc, cho, siéu thi.

- Vitri: X& Thudn An, tinh Binh Duong

- Quy moé dy an: 3,73 ha

- Sdn pham: Trung tdm thwong mai va Cin ho nha ¢.

Dy 4n Ha ting K thuat Noi bo Khu T (Khu Cé Dai): Dau tw xdy dung hoan chinh hé

théng ha ting k§ thut néi b6 Khu [ - Khu C6 Pai (thudc Khu Coéng vién Lich sir - Vin

héa Dén tgc) va cac khu chire niing theo quy hoach xly dung da duge phé duyét nhim

phuc vy nhu cdu sinh hoat tinh thin ctia nhan dan.

- Vitri: Quin 9, Tp.HCM

- Quy md dy an: 84,1 ha

- Tbng mtre ddu tu dy kién: 936 ty ddng
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. PHUONG THU'C PHAT HANH TRAI PHIEU

Théng qua Dai ly phat hanh Trai phiéu.

PHUONG AN, KE HOACH SU' DUNG NGUON VON THU DPUQC TU PHAT HANH

TRAI PHIEU

Ngudn vén thu dugc tir phat hanh Trai phidu duge sir dung dé:

—  Tai trg vén cho céc Dy an: Phan Khu 4, Phan Khu 2 va Phan Khu 9 thugc Khu do thi
du lich sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh t¢ Nhon Hai, Tinh Binh Binh. Dy kién st dung
trong Thang 12 ndm 2021 va Quy I ndm 2022;

—  Tai trg vdn cho cic Cong ty con dé thuc hi¢n Dy 4n Trung tdm Thwong mai va cin hd
cao cﬁp Binh Duong, Tinh Binh Duong va Dy 4n Ha téng Ky thugdt N6i by Khu I (Khu
Cé Dai), TP.HCM, du kién sir dyng trong Théng 12 ndm 2021 va Quy [ nim 2022;

Chu tich Hoi déng quan tri quyét dinh viée phan bd va st dung sb tién thy duoc tir dgt phat

hanh trdi phiéu theo tinh hinh thye té phat sinh cho cac muc dich phéat hanh néu trén,

KE HOACH BO TRi NGUON VA PHUONG THU'C THANH TOAN GOC, LAI TRAI
PHIEU

T Chtrc Phat Hanh sir dung ngudn tidn thu dugce tir hoat dong kinh doanh tryc tiép, lgi nhuén
giit lai, khiu hao, lgi nhuén duoc chia tir cac cbng ty con (néu c0) va cc dong tién hop phép
khéc ciia T Chirc Phat Hanh d thanh toan tidn gbc va 14i Trai phiéu.

Trlr khi Tréi Phiéu dugc Mua Lai Trude Han theo Cde Didu Khoan va Pidu Kién cia Tréi
Phiéu v céc vin kién khéc lién quan dén Trai Phiéu, tidn gbc Tréi Phidu s& dugc thanh todn
mdt Ian bing ménh gi4 Trai Phidu vao Ngay Péo Han cua Trai Phiéu.

Tién 1ai Trai phiéu dwgc thanh todn theo m3i ky tinh 131, m6i 03 (ba) thang mot 1in bit diu tir
Ngay Phat Hanh dén Ngdy Bdo Han va tra sau, dinh ky vao Ngay Tra Lai.

VII. KE HOACH KINH DOANH

|

£ Niim 2021 Nim 2022 Nim 2023
Keé hoach 5 -k §
(ty dong) (ty dong) (ty dong)
Loi nhuén trude thué 2.335 3.635 5.700
VIIL PIEU KIEN PIEU KHOAN TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH
T Chttc Phat Hanh: Cong ty C phin Phat trién Bét dong san Phat Dat
Loai doanh nghiép: Céng ty cb phi}:il;l dai chiing niém yét tai S¢ Giao dich Ching
kho#n Thanh phé H Chi Minh
Tén Tréi phiéu Trai phiéu Cong Ty Cé Phan Phét Trién Bit DPong San Phét Pat
Sh lugng trai phidu phat 4.75’0 Trai phiéu (Béng chit: Bén ngan bay trdm nam miroi Trdi
hanh; phiéu)
Ménh gia Tr4i phiéu: 100.000.000 VNB/Tréi phiéu (Bdng chit: Mgt tréim trigu dong
- mét Trdi phiéu)

Téng gié tri trdi phiéu phat  475.000.000.000 VND (Béng chit: Bon tram bay muoi lim 17
hanh (theo ménh gi4) dong)
Ky han Tr4i phiéu: Hai (02) ndm ké tir Ngay Phat Hanh.
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Loai Trai phiéu:

Tai san bao dam:

Hinh thirc bao dam

Hinh thtre Tréi phiéu:

Lai sudt Trai phiéu:

Loai tién té phat hanh va
thanh toan

Gid ban Trai phiéu:
Phurong thire phét’hénh va
chao ban Trai phiéu

Tiéu chi, ddi twong phat
hanh, chdo ban

S lwgng nha dau tr chao
ban

Giao Dich Trai phiéu

Dia diém phat hanh:
S lwong dot phéat hanh:
Thoi diém phét hanh:

bang Ky Luu Ky Trai
phiéu

Mua lai trai phiéu

Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chimg quyén, c6 bao
dam béng tai san, khong phai 1a ng thir cdp ciia T Chirc Phét
Hanh va duoc tiy do chuyén nhugng.

C6 phiéu Cong ty Cb phin Phat trién Bt dong san Phat Dat, bio
dam bai bén thit ba. S6 lwgng, gié trj tai san bao dam, cach tinh
gid tri tai sdn bao dam thyc hi¢n theo thoa thudn gitta cdc bén cd
lién quan va quy dinh tai cdc Van kién Tréi phiéu.

Béo dam thanh toén toan bd bing tai san ctia TS Chirc Phat Hanh
va/hodic bén thit ba.

Trai Phiéu ghi danh duge phét hanh theo hinh thirc Ghi sd.
12%/ndm (365 ngay)

Pdng Viét Nam (VND)

100% ménh gi4 Trai phiéu
Phét hanh, chdo ban riéng 18 theo Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP
thong qua dai 1y phéat hanh.
Nha déu tur chitng khoén chuyén nghiép theo quy dinh cta Phép
lugt Chirg khoan, Hai ddng quan tri 0y quyén cho Chu tich Hoi
ddng quan trj Cong Ty quyét dinh dbi twong nha dau tw chio
ban/dit mua/mua Tréai phiéu cu thé.

Dudi 100 nha dau tu chitng khodn chuyén nghiép. Hoi ddng quan

trj ity quyén cho Chu tich Hoi ddng quén trj Cong Ty quyét dinh

) lugng cu thé.

Trai phiéu chi duge giao dich gitta cdc nha déu tw chimg khoan

chuyén nghiép, trir trudng hop thue hién theo ban an, quyét dinh

ctia Toa 4n da c6 hiéu lyc phap luét, quyét dinh cua Trong tai
hodc thira ké theo quy dinh phép lut.

Trong nude,

01 (mot) dot

Du kién trong Théng 12 nam 2021, Hoi dbng quan trj iy quyén

cho Chu tich Hgi dong quan trj quyét dinh ngay phat hanh cu thé.

Trong vong 05 ngay lam viée ké tir ngdy hoan thanh dot chao

ban, s lugng Tréi phiéu da phat hanh s& dugc ding ky Iwu ky tai

Té chire dang ky lwu ky Tréi phiéu.

* V3o ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T6
Chirc Phat Hanh cam két mua lai téi thiu 30% nhung téi da
khdng qua 50% sb luong Tréai Phiéu ma mdi Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu dang nim git néu Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu yéu
cdu TS Chitc Phat Hanh mua lai, v&i diéu kién 13, Ngudi S¢
Hitu Tré&i Phiéu phai théng bdo cho Té Chirc Phat Hanh t5i
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thiéu 30 (ba muoi) ngay trude ngdy mua lai dy kién (ngay tron
12 thang ké tir Ngay Phat Hanh) véi gid mua lai duge quy
dinh tai C4c Diéu Ki¢n cta Trai Phiéu,

" Vio ngdy tron 18 (mudi tm) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T
Chire Phat Hanh cam két mua lai t6i thidu 30% nhung (5i da
khéng qua 50% sé lwgng Tlai Phiéu ma mdi Ngwoi S¢ Hitu
Tral Phiéu dang nim giir néu Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu yéu
cdu TH Chirc Phat Hanh mua lai, véi didu kién 13, Ngudi So
Hiru Trai Phiéu phai théng bdo cho T Chire Phat Hanh tdi
thiéu 30 (ba muoi) ngdy trude ngdy mua lai dy kién (ngay tron
18 théng ké tir Ngay Phat Hanh) védi gid mua lai duge quy
dinh tai C4c Diéu Kién cta Tréi Phiéu.

» T Chiic Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trudc han trong céc
trwong hop khéc theo quy dinh tai Céc Didu Kién Trai Phidu.

PHANIII - QUYEN VA TRACH NHIEM CAC BEN CO LIEN QUAN
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

Bdo dam ngudi sé hiru Trai phiéu dugc huéng cdc quyén va lgi ich hop phép ctia minh theo
Tr4i phiéu.

C6 trach nhiém thanh toan ddy du va ding han 13i va gbc Trai phiéu va céc viin ban thoa thuén
cd lién quan.

QUYENLQI VA TRACH NHIEM CUA NHA DAU TU TRAI PHIEU

Quyén ciia Nha PAu Tuw Trai phiéu

Dugc T Chirc Pha’it Hanh céng bé thong tin day du, duoc quyén tiép can hd so chao ban tri
phiéu khi c¢6 yéu clu.

Puge TH Chuc Phét Hanh thanh toén déy du, dung han 1ai, gdc trai phiéu khi dén han, thye
hién cdc quyén kém theo theo didu kién, diéu khoan cua tri phiéu va céc thoa thudn véi T6
Chire Phét Hanh,

BPugc ding trai phidu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khiu; dugc sir dung trai
phiéu 1am tai san bao dam trong cdc quan h¢ dén sy va quan hé thwong mai theo quy dinh cta
phép luat.

Trich nhi¢m ciia Nha Diu Tw Trai phifu

Tiép can ddy du noi dung cong bé thdng tin cia Té Chire Phét Hanh, hiéu r3 didu kién, didy

khodn tréi phiéu va cdc cam két khac cia Té Chirc Phat Hanh truée khi quyét dinh mua va
giao dich trai phiéu.

Ty dénh gi4, tu chju trdch nhiém vé quyét dinh dau tr ciia minh va tur chiu céc rii ro phét sinh
trong viée ddu tu va giao dich tréi phiéu.

Hiéu 3 va tuan tht quy dinh v& d6i twgng nha diu tw, giao dich trai phidu doanh nghiép riéng
1€ theo quy dinh cua phép luét lién quan.
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TRACH NHIEM VA NGHIA VU CUA TO CHU'C, CA NHAN CUNG CAP DICH VU
LIEN QUAN PEN PHAT HANH TRAI PHIEU
T8 chive tw vén:

Tu vén cho T3 Chirc Phat Hanh trinh ty thi tyc va hd so phat hanh Trai phiéu theo ding quy
dinh hién hanh.

Dai Iy phat hanh:
Trién khai phat hanh, chio ban cho cic Nha Diu Tu theo phuong an phét hanh Tréi phiéu va
théa thun véi TS Chire Phat Hanh, tuén thi gi6i han s6 lwong nha dau tu theo quy dinh.
bai ly ding ky luu ky va chuyén nhweng Trai Phiéu:
Lép, duy tri, theo ddi, cdp nhat sb dang ky ngudi so hitu Trai phiéu, thye hién cdc thi tyc
chuyén nhurgng, quén 1y chuyén nhuong cho Nha Du Tur theo dung quy dinh,
Dai dién ngwdi sé hivu trai phiéu
Gidm sét vige tuén thit cdc cam két clia TS Chirc Phat Hanh trong hd so chio ban trdi phiéu.
Lam trung gian lién lac gitta ngudi s& hitu trai phidu, Td Chire Phat Hanh va céc t chirc c6
lién quan khic,
Trach nhiém va nghia vu khéc theo quy dinh tai cdc Didu kién, Diéu khoan Trai phiéu va/hoiic
vén kién Tréi phicu c¢6 lién quan.
Dai ly quin Iy tai sin bio diam:
Quan ly tai san bao dam theo dting thoa thusn gitta cdc bén c6 lién quan vi/hoic theo cdc viin
kién tri phicu.

PHAN IV - CAC CAM KET

CAM KET CONG BO THONG TIN
T6 Chirc Phét Hanh cam két cong bé théng tin ddy di theo ding quy dinh cic quy dinh c6
lién quan.

CAC CAM KET KHAC POI VOI NHA DAU TU SG HU'U TRAI PHIEU
Theo théa thugn giira T6 Chirc Phat Hanh va Nha DAu Tu sé hitu Tréi phiéu pho hop véi didu
kién va diéu khoan Trai phiéu.

PHANV -UY QUYEN

Héi ddng quan trj giao cho Ong Nguyén Vin Pat - Cha tich Hoi ddng Quén tri hodc Ngudi duge
Ong Nguyén Vin Dat iy quyén 1a Nguoi dai dign cho Cong Ty, thay mit Cong Ty quyét dinh thye
hién cac cdng viéc sau:

T chire tridn khai thue hign viéc chao ban Trai phidu va céc cdng viée ¢6 lién quan dé hoan tt
viéc phét hanh Tr4i phiéu thanh cong theo Phwong 4n phit hanh da dwoc phé duyét va theo quy
dinh ctia phap luit hién hanh.

Lya chon va quyét dinh thoi diém trién khai phuong an chao bén Trai phiéu, ngay phat hanh cu
thé va hoan tit cdc thu tuc ¢6 lién quan.

Chinh stra, bd sung va quyét dinh ndi dung chi tiét cha: (i) Phuong an phat hanh Trai phiéu,
Diéu khoan va Pidu kién Trai phiéu trong pham vi quyén han phé duyét cia Hoi dong quan tri
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dé dam bao dgt chao bén va phét hanh Trai phiéu thanh cdng, (ii) cdc hop dbng, vin ban va (iii)
céc tai ligu phép ly c6 lién quan dén chao bén, phat hanh, mua ban, thanh toan Tréi phiéu trén
co s¢ phit hop véi cam két véi Ngudi S¢ hiru Tréi phiéu va quy dinh phép ludt hién hanh.
Quyét dinh, phé duyét Céc Didu khoan va Didu kién ctia Tréi Phidu chi tiét,

Trién khai cong viéc, ky két Cong bd thong tin, cac hgp ddng, van ban stra dbi bd sung va cic
tai ligu phdp 1y ¢6 lign quan dén chao bén, phét hanh, mua bén, thanh todn Trai phiéu theo quy
dinh phép ludt va cdc co quan nha nuéce ¢é thim quyén,

Toan quyén lya chon cac ddi tac c6 lien quan va nha dau tu (dbi twong, sb lwong cu thé); dam
phén quyét dinh va ky moi hd so, hop ddng, tai lidu lién quan dén dot chao ban va phét hanh
cho 6 chirc/ca nhan dit mua/mua Tréi phidu phu hop véi Phuong 4n phat hanh da duge phé
duygét.

Toan quyén quyét dinh viéc phén bd va sir dung sé tién thu dugec tir dot phat hanh Trai phiéu
theo tinh hinh thuc té phét sinh cho céc muc dich phat hanh.

Trén ddy la Phwong 4n phat hanh Tréi phiéu doanh nghiép Lin 7 nam 2021 ctia Codng ty C6 phan
Phat trién Bat ddng san Phét Pat, kinh trinh Hbi dong quan tri phé duyét.

Trén trong./.




